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Die Vorbereitungen fiir den Bau des Multifunktionsgebaudes von Vario Park haben an der OstendstraBe in Pfungstadt begonnen.

Von Wolfgang Gorg

PFUNGSTADT. Liickenschluss
im Industriegebiet Nord-Ost
in Pfungstadt: An der Ostend-
strafle siedelt sich ein neues
Gewerbegebdude an. Die Va-
rio Park GmbH mit Sitz in
Bensheim will dort ein Multi-
funktionsgebdude mit einer
Gewerbefliche von insge-
samt 5300 Quadratmeter er-
richten. Dort soll auch Platz
flir ~ Start-up-Unternehmen
sein.

Das Vorhaben des Projekt-
entwicklers kann als Reak-
tion auf die sich verdandernde
Marktlage bei Gewerbeimmo-
bilien im Rhein-Main-Gebiet
verstanden werden. ,,Der Be-
darf an kleineren Fldchen ist
grofler geworden®, sagt Hau-
ke Liicke, Vermietungsmana-
ger bei Vario Park. In Folge
der Pandemie sei auch fiir
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den Mittelstand aufgrund des
starker nachgefragten Online-
Handels der Bedarf unter an-
derem fiir Lagerflichen ge-
stiegen. Entsprechend ist das
Gebdude aufgebaut.

Elf kleinteilige Einheiten in
Modulbauweise sind auf der
Brachfliche zwischen dem
DHL-Verteilzentrum und
einem Industriehof geplant.
So konnen Interessierte Fla-
chen zwischen 450 und 5300
Quadratmetern  anmieten.
,Durch die Module sind wir
flexibel. Wird das Unterneh-
men grofier, kann es Flachen
dazu mieten”, erlautert Hau-
ke Liicke das Konzept.

Die Module sind einheitlich
aufgebaut. Im Erdgeschoss
steht jeweils ein 363 Quadrat-
meter grofler Raum zur Verfii-
gung. ,Er kann als Ausstel-
lungs- oder Lagerflache oder
als Showroom genutzt wer-

den”, sagt Liicke. Im Oberge-
schoss bietet jede Einheit 90
Quadratmeter, auf denen
auch ein Biiro Platz finden
kann.

Als potenzielle Mieter sieht
Vermietungsmanager Liicke
unter anderem Hightech-
Start-ups, die aus der Techni-
schen Universitdt Darmstadt
hervorgehen. Aber auch
Handwerker oder Industrie-
unternehmen konnten an der
Ostendstrafie fiir sie geeigne-
te Flachen finden.

Als Logistiker wie den eben-
falls an der Ostendstrafie ge-
legenen Logistic Park, den
das Unternehmen fiir Bio-Le-
bensmittel Alnatura komplett
gemietet hat, sieht Liicke den
Vario Park nicht. An dem
neuen Gebdude gibt es keine
Rampen, iiber die die Flachen
von Lastwagen aus angedient
werden konnen, sondern 3,50

Meter hohe ebenerdige Tore
fiir jede Einheit.

,Wir setzen auf ein nach-
haltiges Konzept“, sagt Ma-
nager Liicke. So ist auf dem
Dach eine Fotovoltaikanlage
geplant, mit der Heizung und
Kiithlung gespeist werden sol-
len. Der Projektentwickler
kiindigt zudem ein klima-
neutrales Gebdude mit CO,-
neutralem Betrieb an. Dazu
gehoren 65 Stellpldtze fiir
Autos, Ladestationen fiir
Elektrofahrzeuge und ein
zentraler Fahrradabstellplatz.
Geplant ist zudem eine of-
fentliche Fahrradleihstation.

Das Interesse an solchen Lo-
sungen scheint groft zu sein.
Obwohl der Spatenstich erst
fiir Freitag, 3. September, ge-
plant ist und das Gebdude
zum 1. Mdrz 2022 fertigge-
stellt sein soll, laufen nach
Angaben von Manager Liicke
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Gewerbepark mit kleinen Einheiten

Der Bensheimer Projektentwickler Vario Park baut im Pfungstadter Osten ein Multifunktionsgebaude

schon Verhandlungen fiir die
Hilfte der angebotenen Fla-
che. Einen Prototypen gibt es
bereits. In Bensheim hat Va-
rio Park zwei Multifunktions-
gebdude errichtet. Dort kon-
nen sich auf 5500 Quadrat-
meter Flache kleinere Betrie-
be in bis zu zwolf Einheiten
einrichten.

Aus der Sicht von Vario-
Park-Gechaftsfiihrer Ralph
Gump hat das Modell Zu-
kunft. Er mdchte seine Ge-
schéftsidee auf die gesamte
Region zwischen Frankfurt
und Karlsruhe ausdehnen.

Ein Kriterium bei der Stand-
ortsuche ist die Verkehrsin-
frastruktur. Die ist an der Ost-
endstrafle in Pfungstadt vor-
handen. Uber die benachbar-
te Bundesstrafle 426 sind die
Autobahnen Heidel-
berg - Frankfurt (A5) und die
A 67 schnell zu erreichen.
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